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1 Anlass und Verfahren

Im Zentrum der Stadt Bitburg liegt der Beda-Platz, der als einer der grof3ten Parkplatze sowie als
Veranstaltungs- und Festplatz bis dato eine grof3e Bedeutung hat.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
(Quelle: LANIS, ohne Mal3stab)

Die stadtebauliche Situation um den Beda-Platz ist allerdings seit vielen Jahren unbefriedigend. In
den stadtischen Gremien wurde daher bereits seit Langerem beraten, wie diese nachhaltig
verbessert werden kann. In diesem Zusammenhang wurden auch schon verschiedene Bauvorhaben
diskutiert, die zu einer Aufwertung des Beda-Platzes sowie der gesamten Umgebung fihren
kénnten. Um die Voraussetzungen zu deren Umsetzung zu schaffen, hatte der Stadtrat der Stadt
Bitburg bereits im Jahr 2011 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen, der flr seinen
Geltungsbereich ein Kerngebiet festsetzt und damit eine Nachverdichtung der Bebauung und die
Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelbetrieben sowie weiteren kerngebietstypischen
Nutzungen ermaglicht.

Ziel der Planung war die Schaffung der Voraussetzungen fir eine umfassende Neuordnung des
Stadtquartiers zwischen der Bedastral3e, dem Karenweg, der Trierer Straf3e und der Gartenstral3e,
einschliellich der Optimierung der Verkehrssituation durch Schaffung einer neuen, leistungsfahigen
Stralenverbindung Gber den Beda-Platz.
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2 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Zur Berlcksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltprifung mit Dokumentation in einem
Umweltbericht durchgefihrt.

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Grinordnungsplanung wurden demnach im
Rahmen der Umweltprifung schalltechnische Berechnungen bertcksichtigt. Aul3erdem wurden die
Ergebnisse einer verkehrsplanerischen Begleituntersuchung aufgenommen. Bei letzteren
Gutachten und Berechnungen wurden géangige, zur Bearbeitungszeit Gbliche Umweltverfahren und
Techniken angewandt.

Zur lokalen Umwelt sind — Uber die genannten speziell zum Bebauungsplan erstellten
Fachplanungen hinaus — zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden Planen, Fachaussagen und
rechtlichen Vorschriften getroffen, welche im Bebauungsplan teils verbindlich zu beriicksichtigen
waren.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten wurde auferlegt, vor der Rodung von
Nistbdumen bzw. vor dem Abriss eines im sudwestlichen Plangebiet befindlichen Gebaudes,
welches ein mdgliches Habitat fur Fledermause darstellt, eine Kontrolle ebendieser auf faktische
Lebensstatten durchzufihren.

Im Rahmen der Grinordnungsplanung fanden detaillierte Fachabfragen und o6rtliche
Bestandsaufnahmen (einschlief3lich Biotopverbund) statt. Diese hatten zusammenfassend ergeben,
dass im Plangebiet die einstigen Naturraum-, Relief- und Bodenparameter nicht mehr naturnah
ausgebildet sind. Die Béden der anthropogen stark veranderten Siedlungsbereiche (z.B. 6ffentliche
und private Grinflachen) weisen eine geringe Wertigkeit fiir den Bodenschutz auf; die teilweise und
ganzlich versiegelten / Uberbauten Teilflachen (z.B. Gebdude, Parkplatze, Straf3en) in den
Siedlungsbereichen sind sogar derzeit vollig wertlos. Hinsichtlich des Grundwassers sind keine
speziellen Mafllnahmen zu ergreifen. Auch etwaig planungsrelevante Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung sind nicht berihrt. Allerdings sind teils hochwertige
Strukturen wie geschlossene Gehdlzbestédnde vorhanden. GroRe Bereiche des Plangebietes sind
jedoch als gering- bis sehr geringwertig fiir den Arten- und Biotopschutz zu bewerten, insbesondere
die schon langer bereits bestehenden Baugebiete. Auch Ubergeordnete Landschaftsbild- und
Erlebnisraumkriterien kommen zu einer insgesamt geringen bis sehr geringen Bewertung und
landschaftsasthetischen Eignung des Plangebietes. Es besteht drtlich groRtenteils keine bis geringe
Bedeutung der ortlichen Raumeinheit fir die naturbezogene Stadterholung. Demnach sind im
Plangebiet fir den Menschen zur méglichen Erholung erlebbare visuelle Leitstrukturen, Raumkanten
und / oder Elemente fir das Naturerleben kaum vorhanden.

Bei vergleichender etwaiger Nichtdurchflhrung der Bauleitplanung ware insbesondere im
Zusammenhang mit der hier nicht anzuwendenden Eingriffsregelung nicht zu erwarten, dass sich
erhebliche Unterschiede gegenuber der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung hinsichtlich mdglicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft ergeben wirden.
Voraussichtlich wirden die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet langfristig verbleiben.
Zusammenfassend entsprache die ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung“ damit Uberschlagig dem derzeitigen Bestandswert bzw. dem
derzeitigen Umweltzustand und den Umweltmerkmalen.

Auf eine differenzierte Festsetzung von bspw. Grunflachen wurde verzichtet, um die im Zuge der
Bauausfuhrungsplanung erforderliche Flexibilitat zu bewahren. Ebenso wurden keine
grinordnerischen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbindlich festgesetzt.

AusgleichsmalRnahmen waren zur vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich. Die im Plangebiet
festgesetzten Baugrundstiicksflachen verschiedener Nutzungsarten mit den bereits vorhandenen
ErschlieBungsstralRen erfordern keinen naturschutzrechtlichen Ausgleich, da die dortigen zu
erwartenden Eingriffe ohnehin bereits zuldssig waren. Diese Flachen wurden daher bei der
Anwendung der Eingriffsregelung nicht bertcksichtigt.
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Es ist zusammenfassend auch nicht zu erwarten, dass durch die vorliegende Bauleitplanung
auBBerhalb des Naturschutzes sonstige erhebliche Umweltauswirkungen (insbesondere auf die
Menschengesundheit) eintreten werden.

3 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach musste die Stadt Bitburg als Planungstrager die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung.

Bei der Ausarbeitung der vorliegenden Bauleitplanung wurden alle bekannten und zuganglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan mdglichst
umfassend an die ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen.

Bei der Planung wurden alle maf3geblichen Belange berticksichtigt. Die Auswertung der folgenden
Stellungnahmen ergab keine wesentlichen Bedenken, die zu einer grundlegenden Anderung oder
gar Aufgabe der Planung héatten fihren kénnen.

3.1 Berticksichtigung der Belange, die im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden

Das friihzeitige Beteiligungsverfahren fand statt vom 22.05.2017 bis zum 23.06.2017.

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung hatten folgende Trager offentlicher Belange bzw.
Behdrden keine Stellungahme abgegeben oder in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und
Anregungen vorgetragen: Aufsichtsrat- und Dienstleistungsdirektion, Deutsche Telekom Technik
GmbH, Einzelhandelsverband Bezirk Trier, Stadtverwaltung Bitburg, Handwerkskammer Trier,
Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Planungsgemeinschaft Region Trier, Stadtwerke Bitburg,
Stadtwerke Trier, Obere Landesplanungsbehdrde, Verbandsgemeindeverwaltung Bitburger Land,
Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Verbandsgemeinde Speicher, Verbandsgemeinde Sideifel,
Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben dagegen planungsrelevante
Anregungen und Bedenken vorgebracht, welche zu bertcksichtigen waren:

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr bat um eine
weitere Verfahrensbeteiligung (vgl. Kap. 3.2), da Gebaudehdhen von iber 12,0 m geplant sind.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Archéologie — AulRenstelle Trier
wies darauf hin, dass in dem Uberplanten Gebiet méglicherweise archaologische Denkmaler
vorhanden sind, die zu erhalten bzw. vor einer Zerstérung durch Bodeneingriffe fachgerecht
archaologisch zu untersuchen sind.

Die diversen Hinweise der Industrie- und Handelskammer zum im Bebauungsplan moglichen
Vorhaben ,Bit-Galerie“ wurden zur Kenntnis genommen; bauleitplanerische Beschliisse und / oder
Entscheidungen wurden hierdurch jedoch nicht ausgelost.

Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim stellte fest, dass teils enorme bauliche Hohen zu
erwarten sind; daher wurden maximal mogliche Geschosszahlen im Bebauungsplan festgesetzt. Die
untere Naturschutzbehorde wies auf etwaige zu beriicksichtigende artenschutzrechtliche Belange
hin, welche spéater objektbezogen durchzufuhren sind. Der Empfehlung zur Aufnahme von
gringestalterischen MalRnahmen in die Konzeption konnte aus stadtebaulichen Grinden kaum
entsprochen werden. Auch die seitens der Raumordnung und Landesplanung getroffene Anregung
zur Festsetzung von Verkaufsflichenobergrenzen wurde zuriickgewiesen. Der dahingehende
raumordnerische Entscheid behdlt gegeniber dem Vorhabentrager (insb. der geplanten ,Bit-
Galerie*) allerdings weiterhin seine Wirkung.
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Die Fachhinweise des Landesamts fir Geologie und Bergbau zum Boden und Baugrund sind
bauvorhabenbezogen zu beachten, insbesondere auch diejenigen zur Radonprognose.

Laut Landesbetrieb Mobilitat sind erhebliche verkehrliche Auswirkungen durch den Bebauungsplan
zu erwarten; daher waren verkehrsplanerische Untersuchungen durchzufihren und im weiteren
Verfahren zu berlcksichtigen.

Gemald Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Wasser- und Abfallwirtschaft,
Bodenschutz sind im Plangebiet keine Altlasten zu erwarten. Die Entwasserungskonzeption war
hingegen noch im weiteren Verfahren auch in Abstimmung mit den Stadtwerken zu klaren.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht stellte die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit in Aussicht.

Laut Westnetz GmbH sind zahlreiche bestehende Leitungen berihrt, welche in der Planung zu
bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der friihzeitigen 6ffentlichen Beteiligung hatten schlieZlich drei Birger Stellungnahmen
abgegeben, welche jedoch keine grundsatzlichen Auswirkungen auf die Bauleitplanung hatten.

3.2 Beriicksichtigung der Belange, die im Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden

Die Offenlage des Bebauungsplans wurde vom 14.02.2022 his 04.04.2022 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Behotrdenbeteiligung hatten folgende Trager 6ffentlicher Belange bzw. Behérden
keine Stellungnahme abgegeben oder in ihren Stellungnahmen keine weiteren Bedenken und
Anregungen vorgetragen: Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Planungsgemeinschaft Region
Trier, Verbandsgemeindeverwaltung Bitburger Land, Verbandsgemeindeverwaltung Speicher,
Verbandsgemeindeverwaltung Sudeifel, Bundesamt fur Infrastruktur / Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Handwerkskammer, Landesbetrieb Mobilitat, Stadtwerke Trier,
Verbandsgemeindeverwaltung Prim.

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben planungsrelevante Anregungen und
Bedenken vorgebracht, welche zu bertcksichtigen waren:

Laut Deutsche Telekom Technik GmbH sowie Vodafone Kabel Deutschland GmbH befinden sich im
Plangebiet bereits bestehende Leitungen; diese werden bei spateren Baumalinahmen
berlcksichtigt.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Arch&ologie - Aul3enstelle Trier
wies abermals (vgl. Kap. 3.1) darauf hin, dass mdglicherweise archaologische Denkmaler
vorhanden sind.

Die Stadtverwaltung stellte fest, dass ErschlieBungsbeitrage anfallen werden, ohne Auswirkung auf
die eigentliche Bauleitplanung. Die Stadt Bitburg hielt auch nach Kenntnisnahme der
beitragsrechtlichen Situation an der Planung fest.

Bezlglich der Stadtsanierung liegt das Plangebiet laut der Stadtverwaltung innerhalb des Gebiets
+Aktive Innenstadt Bitburg“ mit verschiedenen dort beabsichtigten Malinahmen. Der Bebauungsplan
sowie die Umsetzung von MafRnahmen wurde daher eng mit der Stadtkernsanierung /
Stadtebauforderung abgestimmt.

Die Hinweise der Industrie- und Handelskammer wurden zur Kenntnis genommen, stehen aber nicht
in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan, sondern sind spater im Zuge der
Baugenehmigungsplanung zu beachten.
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Die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prum stellte hinsichtlich des Bauwesens abermals
(vgl. Kap. 3.1) fest, dass teilweise enorme Wandhohen aufgrund des Bebauungsplans entstehen
kdnnen; dessen ist sich jedoch die Stadt bewusst. Im Bereich des ,Beda-Platzes® ist die Errichtung
von Tiefgaragen zuldssig; zugehdrige Untersuchungen zu Statik, Erschitterungen usw. sind im
Zuge der Baugenehmigungsplanung zu klaren. Die Hinweise und Bedenken zum Naturschutz und
zur Landschaftspflege in Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde wurden zur Kenntnis
genommen, insbesondere die Eingriffsregelung war jedoch planungsrechtlich nicht anzuwenden.
Zudem wurde bereits fruhzeitig Uber Natur- und Artenschutzbelange entschieden (vgl. Kap. 3.1).
Letztgenanntes gilt ebenso fur die Belange der Raumordnung und Landesplanung beziglich von
Verkaufsflachenobergrenzen.

Die Stadtwerke Bitburg haben diverse Hinweise zu Kanalen und Leitungen vorgetragen, welche in
der weiteren vorhabenbezogenen Planung zu berticksichtigen sind. Des Weiteren ist die Frage, ob
spater ggf. Ruckhalteeinrichtungen flr Regenwasser erforderlich werden, im Zuge von
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Wasser- und Abfallwirtschaft,
Bodenschutz verwies auf eine Beteiligung der Stadtwerke Bitburg, was erfolgte (vgl. vorab).
Empfehlungen zum Schutz vor moglichen Starkregenereignissen wurden zur Kenntnis genommen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord — Regionalstelle Gewerbeaufsicht teilte mit, dass
aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Einwande bestehen.
Die Einhaltung maf3geblicher Immissionsrichtwerte ist im Zuge von Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen. Fur entsprechende Bauvorhaben ist daher jeweils ein schalltechnisches Gutachten
vorzulegen.

Aufgrund von Feststellungen des Vermessungs- und Katasteramts Westeifel-Mosel wurde die
aktuelle Katastergrundlage bei der Planzeichnung des Bebauungsplans hinterlegt.

Die Westnetz GmbH betreibt umfangreiche Mittelspannungs-, Niederspannungs- und
Stral3enbeleuchtungsnetze im Plangebiet, wie schon friihzeitig festgestellt (vgl. Kap. 3.1). Sollten
Anderungen dieser Leitungen / Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Abwicklung nach
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Es lagen dariiber hinaus AuRRerungen / Informationen von neutralen Personen oder Organisationen
(Einwendern) vor. Hierbei wurde u.a. die zu erwartende Hohe von Bauvorhaben hinterfragt; die Stadt
hat sich jedoch im Sinne einer grotmoglichen Flexibilitat fir die Umsetzung von Bauvorhaben im
Plangebiet nur fir die Festsetzung einer maximal viergeschossigen Bauweise, ohne weitergehende
Beschrankungen von Wand-, Trauf- oder Firsthohen entschieden. Des Weiteren wurden Bedenken
aufgrund von mdglichen Verschattungen bestehender Gebaude geéuRert; in spateren
Baugenehmigungsverfahren ist daher zu prifen, ob Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch
Verschattung zu befiirchten sind. Soweit notwendig, ist hierzu ein Verschattungsgutachten fur
konkrete Bauvorhaben zu erstellen. Von einem Einwender wurde erheblicher Larm aufgrund der
Planung vermutet; im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde jedoch eine
schalltechnische Untersuchung durchgefuihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass sich die
Larmimmissionen im Bereich der Gebaude beidseits der ,Trierer Strafl3e‘ bei Umsetzung der Planung
gegenuber der heutigen Situation verringern werden. Die vorgetragenen Anregungen der Einwender
wurden schlussendlich zur Kenntnis genommen, jedoch zurtickgewiesen.
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4 Planungsalternativen

Alternativ zur vorliegenden Bauleitplanung hétte auf die Aufstellung eines Bebauungsplans
verzichtet werden kénnen. In diesem Fall waren dann Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
nach §34BauGB zu beurteilen gewesen, sofern kein Planungsrecht durch andere
Bebauungspléne, wie im Bereich zwischen Bedaplatz und GartenstraRe (BPlan Nr. 57b ,Suidlich des
Bedaplatzes" ), bestand.

Nach § 34 BauGB wéren Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig,
wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die tberbaut werden soll, in die Eigenart der nagheren Umgebung einfiigen und die ErschlieRung
gesichert ist. Zudem miussten die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), beurteilt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach
der BauNVO in dem Baugebiet allgemein zuléssig wére.

Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung kann im Einzelfall
abgewichen werden, wenn die Abweichung einer Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder
Erneuerung. eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs oder
Wohngeb&dudes dient und stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Insofern ist davon auszugehen, dass die angestrebte bauliche Verdichtung auch ohne Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans méglich wére. Allerdings war beabsichtigt, auch das Verkehrs-
system innerhalb des Plangebietes deutlich zu verandern und eine neue StralRenverbindung lber
den Bedaplatz zu schaffen. Dies ist nur Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans méglich.
Insofern war ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB gegeben.

Diese Zusammenfassende Erklérung ist dem
Bebauungsplan Nr. 57¢ ,Ostlich des Bedaplatzes* beigefugt.

13, Mirz 2023
Stadt Bitburg, den

\,d.; O (L

Joachim Kandels (Blrgermeister)
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