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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur das Plangebiet wird folgende Nutzung festgesetzt:
SOkijta=Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO

Das Sondergebiet (SOkita) ,Sondergebiet fur eine Kindertagesstatte* dient der Unterbringung einer
Kindertagesstatte einschlief3lich der zugehérigen Einrichtungen und Anlagen.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaf3 Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) Uber die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemald § 19 Abs. 1 BauNVO und die
maximale Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Gemall 816 Abs.4 Satz2 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse als maximale Zahl
festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Offentliche Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grunflache wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Es ist ein FuBweg innerhalb der Grinflache zulassig.

15 Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die bestehenden wertvollen Baume und Geholzstrukturen, die zum Erhalt festgesetzt werden, sind
der Planzeichnung zu entnehmen. In der bestehenden zum Erhalt festgesetzten Hecke, die die
beiden Freibereiche der Kindertagesstatte voneinander trennt, ist eine Durchgangséffnung von
maximal 3,0 m Breite zulassig.

2 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften sowie Richtli-
nien
1. Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-

tung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN
18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Die DIN 18 300 ‘Erdarbeiten’ ist zu beriicksichtigen.
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Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestén-
den und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen’.

Die Anforderungen an den Baugrund gemafR DIN 1054 sowie die DIN 4020 -Geotechnische
Untersuchungen fur bautechnische Zwecke- und die DIN 4124 -Baugruben und Graben; Bo-
schungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau- sind zu beachten.

Brauchwassernutzung: Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser (z. B. zur Grinflachenbewésserung, Toilettenspilung,
etc.) sinnvoll. Zur Ruckhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Das
nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser kann uber das getrennte
Leitungsnetz in die hierfur vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und
dort zuriickgehalten bzw. versickert werden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten zuféllig prahistorische oder historisch
wertvolle Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaéler durch die Baumalinahme
betroffen sind, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung
sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehoérde fur archaologische Bodendenkmalpflege
zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand
gestolRen ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentiimer
des Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu
verwahren.

Im Bereich der sidostlichen Ecke des geplanten Bauvorhabens verlauft in geringer Tiefe die
bestehende grundstiicksinterne Mischwasserkanal-Anschlussleitung der St. Martin-Schule.
Diese Anschlussleitung ist im Zuge der BaumalRnahme zu beriicksichtigen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11
,Gebiet zwischen Theobald-Simon-,Rittersdorfer-, KéIner StralRe und Burgweg“ der Stadt Bitburg.

Stadtverwaltung Bitburg
Bitburg, den 26.09.2012
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j\}]oachim Kandels "" Heinz Reckinger
Burgermeister Geschéftsbereichsleiter

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Bitburg, den 18. OKT. 2012

boud - 10 (LS

Joachim Kandels, Burgermeister
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