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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung: SO - PV) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans die Nutzungsart "Sonstiges
Sondergebiet Photovoltaik" festgesetzt. Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschlie3lich Sonnenergie durch Photovoltaik, dienen.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16, 18 und 19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl? § 19 Abs. 1 BauNVO und die
maximale Hohe der baulichen Anlagen gemal § 18 Abs.1 BauGB festgesetzt.

Fur die PV-Modulflache als projizierte Gberbaute Flache, einschl. der Nebenanlagen, wird eine max.
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Fir die Aufstdanderung der Modultische (Fundamente), einschl. der Nebenanlagen gemaf Kap. 1.4,
wird ein Versiegelungsgrad von maximal 4 % der Gebietsflache "Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaik" festgesetzt.

Festsetzung der max. zuldssigen Hohe baulicher Anlagen:

Gesamthdhe fiir Module: max. 4,00 m (Oberkante der Module)
Gesamthohe fur Gebaude / Nebenanlagen: max. 4,00 m
Die Hohen werden gemessen von der Gelandeoberflache lotrecht zur Modulkante bzw. Oberkante
des Dachfirstes.
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
1.4 Flachen fir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit
dem Unterhalt der Fl&achen und fur Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Anlagen
zuléssig.
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15 Grunordnerische Festsetzungen

1.5.1 Private Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Gemal Eintrag in der Planzeichnung werden private Grunflachen festgesetzt.
Zweckbestimmung:

Die festgesetzten Grunflachen dienen als Abstandsflachen zu umgebenden Aul3enbereichen.

1.5.2 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Beldge:

Fur die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden
(z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken,
wassergebundene Decken).

Niederschlagswasserbehandlung:

Das anfallende Niederschlagwasser ist dezentral unmittelbar an den Modulen bzw. Nebenanlagen
zu versickern.

Grunlandextensivierung (M1):

Die Maflinahmenflachen der Ordnungsbereiche M1 sind in Griinland umzuwandeln. Dazu sind die
Flachen mit einer standortgerechten, krauterreichen Regio-Saatgutmischung der Herkunftsregion 9
(Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland, Krauteranteil mind. 30 %) einzusaen. Ist bereits eine
Grinlandnutzung vorhanden, muss keine Neueinsaat der Flache erfolgen. Liicken in der Grasnarbe,
die z.B. durch die Baumalinahme entstehen, sind durch Nachsaaten zu schlieen. Die Ein- und
Nachsaat der Flache ist nach Abschluss der Baumalinahmen, jedoch spatestens im
darauffolgenden Frihjahr durchzufiihren. Die anschlieRende Pflege der Flachen hat in Form einer
extensiven Beweidung mit einem Viehbesatz von max. 1,0 RGV / ha im Jahresdurchschnitt zu
erfolgen oder ist maximal 2 x pro Jahr durch Mahd zu bewirtschaften (1. Jahrliche Mahd ab dem
15.6, 2. Mahd bis spétestens 15.09.). Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist dauerhaft
ausgeschlossen.

1.5.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Heckenpflanzung (A1):

In den Ordnungsbereichen Al ist eine 6 m breite dichte Anpflanzung von Laubbdumen und
Strauchern als geschlossener Gehdlzbestand anzulegen. Je 100 m2 sind hierzu in diesen Flachen
finfzig Straucher und ein Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

1.5.4 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grinordnerischen Malinahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88 13 — 18
BNatSchG)

Die ‘'Grunlandextensivierung' (Ordnungsbereiche M1 gemaR Kap. 1.5.2) und die
,Heckenpflanzungen®’ (Ordnungsbereiche A1 gemal Kap. 1.5.3) werden den zu erwartenden
Eingriffen durch das Bauvorhaben zugeordnet und sind unmittelbar ab Baubeginn der ersten
vorhabenbezogenen baulichen Anlagen auszufiihren.
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2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)

Einfriedungen sind ausschlielich als blickoffene Zaune (z.B. als Doppelstabmattenzaun mit
Stacheldraht, Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz) bis zu einer Bauhéhe von max. 2,5 m uber
Gelandeoberkante zulassig. Zudem sind diese Zauneinfriedungen bodenfrei mit einem Abstand von
mindestens 15 cm zwischen Gelédndeoberkante und Zaun zu errichten.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

3 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthélt die
DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten” ist zu bericksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Es sollten objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchgefihrt werden.

4. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

5. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sowie die DIN 18916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

6. Grundsatzlich bestent eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archaologische Funde bzw. Befunde (§ 16-21 DSchG RLP). Erd- und Bauarbeiten sind
gemal § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes ggf. anzuzeigen. Funde missen geman
den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (8§ 17 DSchG) unverziglich gemeldet
werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieRungsmaflinahmen oder
sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen,
Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren
friherer Besiedlung) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung
des Eifelkreises Bitburg-Priim und / oder dem Landesmuseum Trier zu melden.

7. Wenn bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Aufféalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

4 Pflanzliste

(wird im weiteren Verfahren auf Grundlage der Griinordnungsplanung / Umweltpriifung ergéanzt)
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Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 114
~LAuf Forst — Sondergebiet Photovoltaik“ der Stadt Bitburg

Bitburg, den

Joachim Kandels (Burgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem
Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Bitburg, den

Joachim Kandels (Burgermeister)
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